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1 Allgemeines

1.1  Vorbemerkung

Grund und Boden ist ein Wirtschaftsfaktor, der nicht vermehrbar ist.

Bis zur Wende wurde der als VVolkseigentum betrachtete Grund und Boden kaum gehandelt,
so dass sich kein freier Grundstiicksmarkt entwickeln konnte. Im Gegensatz dazu wird der
Grundstticksmarkt heute durch das Verhéltnis zwischen Angebot und Nachfrage bestimmt. Zu
Beginn dieser Entwicklung traten erhebliche Schwankungen im Preisgeflige auf, da einer sehr
groRen Nachfrage nur ein begrenztes Angebot an geeigneten Flachen gegeniberstand. Hinzu
kam die Unkenntnis vieler Birger tGber den wirtschaftlichen Wert ihrer Flachen.

Aus diesen Griinden sowie zur Vermeidung von Benachteiligungen bzw. Ubervorteilungen ist
es notwendig, den Grundstiicksmarkt in Thuringen transparent zu gestalten. Jeder Birger soll
die Mdglichkeit haben, Informationen tiber den Wert von Grund und Boden zu erhalten. Zur
Gewidhrleistung dieses Ziels ist im Baugesetzbuch (BauGB) die Einrichtung von Gut-
achterausschiuissen fir Grundstlickswerte verankert. Die Schaffung der Transparenz des
Grundsticksmarktes fir Kaufer und Verkaufer, fur Politik, Wirtschaft und Verwaltung sowie
flr andere Interessenten stellt somit eine Hauptaufgabe der Gutachterausschiisse dar.

Neben den im zweijadhrigen Rhythmus zu ermittelnden und zu verdffentlichenden Boden-
richtwerten wird die Markttransparenz durch die Erstellung von Grundsticksmarktberichten
erreicht. Grundlage dieser Analysen ist die von den Gutachterausschiissen geflihrte Kaufpreis-
sammlung. Der vorliegende Grundstiicksmarktbericht gibt einen Uberblick iiber den Grund-
stiicksmarkt im Jahr 2001. Er stellt die Entwicklung der Umsétze auf dem Grundstiicksmarkt
dar (Kapitel 2) und zeigt, differenziert fir die einzelnen Teilmarkte, die Entwicklung der Um-
sdtze sowie die Veranderungen im Preisniveau auf (Kapitel 3). Im Kapitel 1 wird ein Uber-
blick tUber die Tatigkeit der Gutachterausschiisse und die zugrunde liegenden Rechtsvor-
schriften sowie Anmerkungen Uber den Geltungsbereich des Grundstiicksmarktberichtes ge-
geben. Der Marktbericht enthdlt keine Prognosen fur zukinftige Marktentwicklungen. Die
Pflicht zur Unabh&ngigkeit und Neutralitat verbietet es den Gutachterausschiissen, Marktbe-
wertungen im Hinblick auf bestimmte 6ffentliche und private Interessen durchzufuhren.

Der vorliegende Grundstucksmarktbericht wurde in Zusammenarbeit der Geschéftsstellen der
Gutachterausschusse fir die Amtsbezirke der Katasteramter Bad Langensalza und
Muhlhausen erstellt. Dabei wurden nur die Erwerbsvorgange mit Vertragsabschluss im Jahr
2001 in die Auswertung einbezogen, die bis zum 15.04.2002 in der Kaufpreissammlung
erfasst wurden.

Auf eine Einbeziehung des Ortes Zaunréden im Katasteramtsbezirk Sondershausen wurde
verzichtet, da durch die geringe Grolie des Ortes nur einzelne Kauffalle pro Jahr registriert
werden konnten. Die daraus ermittelte Datenmenge ist vernachlassigbar klein und hat somit
keinen Einfluss auf den Grundstiicksmarkt des Unstrut-Hainich-Kreises.

Vorbemerkungen 4
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1.2  Rechtsgrundlagen

Die rechtlichen Grundlagen flr die Aufgaben der Wertermittlung sind gegeben durch:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(Bundesgesetzblatt - BGBI. | S. 2141), ge&ndert durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes vom
17. Dezember 1997 (BGBI. | S. 3108) in der geltenden Fassung

e Verordnung uber Grundsétze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundsticken
(Wertermittlungsverordnung - WertV) vom 6. Dezember 1988 (BGBI. | S. 2209), ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081, 2110) in der
geltenden Fassung

Erganzende Regelungen befinden sich in Verordnungen und Erlassen des Bundes sowie in
landesrechtlichen Regelungen und Richtlinien der einzelnen Bundeslander. Im Freistaat Thi-
ringen verabschiedete die Landesregierung die Verordnung ber Gutachterausschiisse, Kauf-
preissammlungen und Bodenrichtwerte (Gutachterausschu3verordnung) vom 5. August
1991 (Gesetz- und Verordnungsblatt - GVBI. S. 342), geédndert durch Verordnung vom
28. September 1995 (GVBI. S. 316). Erganzend wurden durch das Tharinger Innenminis-
terium die Richtlinien zur Ermittlung von Grundstiickswerten nach dem BauGB (RiWert)
erlassen (Verwaltungsvorschrift vom 6. Januar 1992).

Aufgrund dieser Rechtsvorschriften ist im Freistaat Thuringen fur den Amtsbezirk jedes
Katasteramtes ein Gutachterausschuss als Einrichtung des Landes gebildet, der die Bezeich-
nung ,,Gutachterausschuss fir Grundstickswerte fir den Amtsbezirk des Katasteramtes ...“
fuhrt. Die origindren Aufgaben, die der Gutachterausschuss als regelmaRige und antragsbe-
zogene Arbeiten zu erfiillen hat, ergeben sich ebenfalls aus diesen gesetzlichen Normen.

Rechtsgrundlagen 5
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1.3  Gutachterausschisse fur Grundstickswerte

1.3.1 Aufgaben und Zusammensetzung

Die Gutachterausschiisse fur Grundstiickswerte sind nach § 192 BauGB selbststandige und
unabhdngige Kollegialgremien, die fiir jeden Katasteramtsbezirk eingerichtet sind. In Bezug
auf die Gutachtertétigkeit sind sie an keine Weisung gebunden und stehen auf3erhalb der Hie-
rarchie der Stelle, bei der sie gebildet sind. Die Gutachter haben ihr Gutachten nach bestem
Wissen und Gewissen abzugeben und zu begriinden.

Der Vorsitzende und die ehrenamtlichen weiteren Gutachter werden durch das Thiringer
Landesvermessungsamt fir einen Zeitraum von 5 Jahren bestellt. Sie verfiigen aufgrund ihrer
beruflichen Téatigkeit und Erfahrung im Bauwesen, in der Finanzverwaltung, im Bankwesen,
in der Immobilienwirtschaft oder anderen Fachbereichen iber besondere Sachkunde auf dem
Gebiet der Grundstiickswertermittlung. Zur Wahrung der Neutralitdt und Unabhangigkeit
durfen die Mitglieder nicht hauptamtlich mit der Verwaltung der Grundstiicke der Gebiets-
korperschaft, fir deren Bereich der Gutachterausschuss gebildet wurde, befasst sein.

Der Vorsitzende des Gutachterausschusses ist nach § 2 Abs. 3 der GutachterausschuRverord-
nung der Leiter des Katasteramtes, bei welchem die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
eingerichtet ist.

Als gesetzliche Aufgaben nach § 193 BauGB obliegen dem Gutachterausschuss insbesondere:

- Erstattung von Gutachten uber den Verkehrswert von bebauten und unbebauten
Grundstucken sowie von Rechten an Grundstticken auf Antrag

- Fuhrung und Auswertung der Kaufpreissammlung

- Ermittlung von Bodenrichtwerten

- Ermittlung sonstiger fur die Wertermittlung erforderlicher Daten

Zur Erfillung dieser Aufgaben bedient sich der Gutachterausschuss einer Geschéftsstelle.

1.3.2 Geschaftsstellen der Gutachterausschiisse

Die Geschéftsstellen der Gutachterausschiisse sind bei den ortlich zustdndigen Katasteramtern
eingerichtet. Die Katasteramter stellen der Geschaftsstelle fachlich geeignetes Personal und
Sachmittel zur Verfugung.

Die Einrichtung der Geschaftsstelle beim Katasteramt hat den Vorteil, dass die Unterlagen des
Liegenschaftskatasters fur die Wertermittlung und den Nachweis der wertermittlungsrele-
vanten Daten unmittelbar zur Verfigung stehen. Das Liegenschaftskataster weist samtliche
Flurstiicke und den bisher erfassten Bestand der Geb&ude nach. Informativ ldsst das
Liegenschaftskataster auch Rickschliisse auf grundstiicksgleiche Rechte zu.

Der Birger erhdlt somit an einer zentralen Stelle Auskunft Gber grundstiicksbezogene Daten
verschiedener Art.

Der Geschéftsstelle obliegen nach Weisung des Gutachterausschusses oder des Vorsitzenden
insbesondere folgende Aufgaben:

- Auswertung der Kaufvertrage

- Fuhrung der Kaufpreissammlung und weiterer Daten

- Ableitung und Fortschreibung der fir die Wertermittlung erforderlichen Daten

- Vorbereitung und Ausfertigung von Verkehrswertgutachten

- Vorbereitung der Bodenrichtwertermittlung

Gutachterausschiisse fir Grundstiickswerte 6
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- Erteilung von Auskinften Gber Bodenrichtwerte und aus der Kaufpreissammlung

1.3.3 Kaufpreissammlung

Eine grundlegende Aufgabe der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses ist die Einrichtung
und Fihrung der Kaufpreissammlung. Nach § 195 Abs. 1 BauGB ist jeder Vertrag, durch den
sich jemand verpflichtet, Eigentum an einem Grundstiick gegen Entgelt, auch im Wege des
Tausches, zu Ubertragen oder ein Erbbaurecht zu begriinden, von der beurkundenden Stelle
(z.B. Notar) in Abschrift dem Gutachterausschuss zu tibersenden.

Dies gilt entsprechend fiir:

Einigung vor der Enteignungsbehdrde

Enteignungsbeschluss

Beschluss uber die Vorwegnahme einer Entscheidung im Umlegungsverfahren
Beschluss uber die Aufstellung eines Umlegungsplans
Grenzregelungsbeschluss

Zuschlag in einem Zwangsversteigerungsverfahren

Die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses wertet die Vertradge und Beschlisse nach den
Weisungen des Vorsitzenden des Gutachterausschusses z.B. hinsichtlich der rechtlichen Ge-
gebenheiten, der Lage, der Beschaffenheit sowie sonstigen Eigenschaften der Grundstiicke
aus. Wurden Vertrédge durch ungewohnliche oder personliche Verhéltnisse beeinflusst, durfen
sie nach § 6 WertV nur herangezogen werden, wenn deren Auswirkungen auf die Kaufpreise
und die anderen Daten sicher erfasst werden kénnen.

Die Kaufpreissammlung wurde im Freistaat Thuringen im Jahr 1991 eingefuhrt und stellt ein
sehr wichtiges Informationssystem tber den Grundstiicksmarkt dar. Die digitale Erfassung
der Vertrdge wird durch das Datenverarbeitungssystem Automatisierte Kaufpreissammlung
(AKS) seit 1996 gewahrleistet.

Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung sind nach 8§ 15 GutachterausschufRverordnung im Ein-
zelfall an Behorden und sonstige Offentliche Stellen (z.B. 6ffentlich bestellte und vereidigte
Sachversténdige) zu erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse dargelegt wird und die sachge-
rechte Verwendung der Daten gewahrleistet erscheint. Zur Wahrung datenschutzrechtlicher
Belange werden die Daten in anonymisierter oder in einer solchen Form gegeben, die den
Eigentumer des betreffenden Grundstucks nicht erkennen lasst. Der Antrag auf Erteilung
einer Auskunft ist schriftlich bei der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses zu stellen.

Anderen Stellen und Personen sind auf schriftlichen Antrag nur solche Auskiinfte zu erteilen,
die Ruckschlusse auf den Eigentiimer nicht ermdglichen.

1.3.4 Bodenrichtwerte

Nach 8 196 BauGB sind auf der Grundlage der Kaufpreissammlung flr jedes Gemeindegebiet
durchschnittliche Lagewerte des Bodens fur eine Mehrheit von Grundstiicken, die im
Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse haben, zu ermitteln (Bodenrichtwerte).

Die ortlichen zustandigen Gutachterausschiisse ermitteln zum 31. Dezember jeden zweiten
Jahres (erstmalig zum 31. Dezember 1992) Bodenrichtwerte fr

e Dbebautes Land,

e Dbaureifes Land,

e Rohbauland,

e Bauerwartungsland sowie fiir

e land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen.

Kaufpreissammlung, Bodenrichtwerte, Gutachten 7
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Die Bodenrichtwerte werden durch Beschluss des Gutachterausschusses bestimmt, haben aber
keine bindende Wirkung. Nach § 196 Abs. 1 BauGB sind die Bodenrichtwerte zu verdffent-
lichen. Die Darstellung der Bodenrichtwerte erfolgt auf der Grundlage von topographischen
Karten (i.d.R. im MaRstab 1:10.000 oder 1:5.000) oder Liegenschaftskarten (i.d.R. im MaR-
stab 1:5.000 oder 1:2.500). In den Bodenrichtwertkarten sind die Bodenrichtwerte (Angabe in
DM/m? bzw. zukunftig in €/m?) und die wertbeeinflussenden Merkmale wie z.B. die Art der
baulichen Nutzung dargestelit.

Auskunft Uber die Bodenrichtwerte kann jeder Birger bei der Geschéftsstelle des Gutachter-
ausschusses erhalten.

Die Bodenrichtwertkarten sowie Ausziige daraus kdnnen bei der Geschéftsstelle erworben
werden. Die vom Landesvermessungsamt zusammengestellten und veréffentlichten Ubersich-
ten Uber Bodenrichtwerte fir den Freistaat Thiringen sind sowohl beim Kartenvertrieb des
Thiringer Landesvermessungsamtes als auch bei den Katasterdmtern zu beziehen.
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beispielhafter Ausschnitt einer BRW-Karte von Lengenfeld/Stein zum Stichtag 31.12.2000

Die Bodenrichtwerte wurden vom Gutachterausschuss zum Stichtag 31.12.2000 noch in DM
beschlossen und sind auf der BRW-Karte in DM/m? angegeben.

Zur Umrechnung in Euro: 1,00 € = 1,95583 DM

Zum Stichtag 31.12.2002 werden die Bodenrichtwerte dann auch in Euro ermittelt und auf
den Bodenrichtwertkarten in €/m? dargestelit.

Kaufpreissammlung, Bodenrichtwerte, Gutachten 8
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1.3.5 Verkehrswertgutachten

Aufgabe des Gutachterausschusses ist es, nach 8 193 BauGB Gutachten tber den Verkehrs-
wert von bebauten und unbebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstiicken zu erstat-
ten. Der Antrag auf Erstellung eines Gutachtens ist bei der Geschaftsstelle des Gutachteraus-
schusses einzureichen. Antragsberechtigt sind Behdrden zu Erfullung ihres gesetzlichen Auf-
trages, die Eigenttiimer, ihnen gleichstehende Berechtigte, Inhaber anderer Rechte am Grund-
stuck, Pflichtteilsberechtigte sowie Gerichte und Justizbehdrden.

Die Gutachten werden von den mitwirkenden Gutachtern in gemeinsamer nicht 6ffentlicher
Sitzung beraten und beschlossen. Sie sind schriftlich zu erstatten und zu begriinden.

Soweit es zwischen den Beteiligten nicht ausdrtcklich vereinbart ist, haben Gutachten keine
bindende Wirkung.

Kostenbeispiel:

Die Kosten fiir die Erstellung eines Gutachtens lber unbebaute Grundstiicke betragen nach
Thiringer Verwaltungskostenordnung flr die Gutachterausschisse (ThurVwKostOGaa in der
zur Zeit geltenden Fassung) bei einem Verkehrswert

bis zu 25 564,59 € 3,5 v.T. des Verkehrswerts zuziiglich 255,65 €
Uber 25 564,59 € bis zu 127 822,97 € 3,0 v.T. des Verkehrswerts zuzuglich 268,43 €

Die Kosten fur die Erstellung eines Gutachtens uber bebaute Grindstiicke betragen ent-
sprechend ThirvVwKostOGaa bei einem Verkehrswert

bis zu 127 822,97 € 4,0 v.T. des Verkehrswerts zuzlglich 306,78 €
Uber 127 822,97 € bis zu 255 645,94 € 3,5 v.T. des Verkehrswerts zuzuglich 370,69 €

Kaufpreissammlung, Bodenrichtwerte, Gutachten 9
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1.4 Angaben zum Landkreis Unstrut-Hainich

1.4.1 Regionaldaten

Der Fluss, die Unstrut, und der Nationalpark Hainich geben dem Kreis seinen Namen. Aus
den zwei ehemals selbstdndigen Landkreisen Miuhlhausen und Bad Langensalza ist als
Ergebnis der Gebietsreform vom 1. Juli 1994 der Unstrut-Hainich-Kreis hervorgegangen. Er
liegt im Nordwesten des Bundeslandes Thiringen.

Angrenzend die Kreise im Norden: Landkreis Eichsfeld/Thar.
im Nordosten: Landkreis Kyffhauserkreis/Thar.
im Osten: Landkreis Sommerda/Thdr.
im Stidosten: Landkreis Gotha/Thur.
im Stdwesten: Landkreis Wartburgkreis/Thr.
im Westen: Werra-Meil3ner-Kreis/Hessen

Das Gebiet des Landkreises Unstrut-Hainich fallt in die Zustdndigkeit der Gutachteraus-
schisse fur Grundstuckswerte fur die Amtsbezirke der Katasterdmter Muhlhausen und Bad
Langensalza. Der kleine Ort Zaunrdden im Norden des Untsrut-Hainich-Kreises liegt im
Zustandigkeitsbereich des Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte flr den Amtsbezirk
des Kataseramtes Sondershausen.

Amtsbezirk des
Katasteramtes
Sondershausen

Landkreis Eichsfeld

Kyffhauserkreis

Amtsbezirk des
Katasteramt Miihlhausen

)

Muhlhausen

Werra-
Kres Pty Landkreis
reis Sémmerda

JT-HAINICH-KREIS Bad Langensalza
o

Bad
Langensalza

Landkreis
Wartburgkreis

Landkreis Gotha

Verkehrsanbindung
StraRennetz

B249 > Sondershausen — Schlotheim — Mihlhausen — Eschwege
B247 > Gotha — Bad Langensalza — Muhlhausen — Leinefelde
B176 > Bad Langensalza — Bad Tennstedt — Sémmerda

B 84 > Eisenach — Bad Langensalza — Sondershausen

Angaben zum Landkreis 10
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Schienennetz

Mit der Bahnstrecke Erfurt — Gotha — Bad Langensalza — Muhlhausen — Leinefelde — Kassel
steht dem Unstrut-Hainich-Kreis ein gut ausgebautes Schienennetz zur Verfugung. Die Ziige
fahren in beide Richtungen im Stundentakt. Die Strecke wird teilweise auch von dem privaten
Unternehmen ,,Erfurter Bahn* betrieben.

Luftverkehr

Mit der Inbetriebnahme der 1.450 m langen Landebahn auf dem ehemaligen Militarflughafen
Obermehler/Schlotheim ist Nordthiringen seit Juli 1997 in das Luftverkehrsnetz einge-
bunden.

Auf dem Flugplatz kénnen zweimotorige Maschinen bis zu einer Nutzlast von 14 Tonnen
landen.

Dieser Verkehrslandeplatz befindet sich in unmittelbarer Nahe der beiden Gewerbegebiete
Obermehler und Schlotheim.

Der Landkreis Unstrut-Hainich hat 119.030 Einwohner. Mit einem Kreisgebiet von ca.
9752 km?2 Flache ergibt sich eine Bevolkerungsdichte von etwa 123 Einwohnern/km2. Vier
Stadte und 43 Gemeinden préagen das Gesicht der Region.

Die Kreisstadt Muhlhausen ist aufgrund ihrer weitrdumig erhaltenen mittelalterlichen
Innenstadt sehenswert. Die Kurstadte Bad Langensalza und Bad Tennstedt verfugen uber
moderne Kureinrichtungen. AuBerdem gibt es norddstlich von Mihlhausen die Stadt
Schlotheim.

Im westlichen Teil des Unstrut-Hainich-Kreises befindet sich der Nationalpark ,,Hainich®. Er
ist ein einmaliges Waldgebiet, in dem die Rotbuche die dominierende Baumart ist und bietet
hervorragende VVoraussetzungen zur Erholung.

Wie viele andere Landkreise hat der Unstrut-Hainich-Kreis seit Jahren einen Bevdlker-
ungsruckgang zu verzeichnen. Im Jahr 2001 betrug dieser Ruckgang 1,09%.

Die folgende Grafik gibt einen Uberblick tber die tatsichliche Nutzung? der Flache des
Landkreises Unstrut-Hainich.

1.4-1 Flachennutzung des Unstrut-Hainich-Kreises

Wald Wasser Sonstige Gebéaude- u.
15,7% 1,5% 6.0% Betriebsflache
3, 7%

Verkehr
3,9%

Erholung
0,3%

Landwirtschaft
68,8%

1 Quelle: Statistisches Landesamt
2 Quelle: Automatisiert gefiihrtes Liegenschaftsbuch

Angaben zum Landkreis 11
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1.4.2 Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Aufgrund des Thiringer Landesplanungsgesetzes vom 17. Juli 1991 (GVBI. S. 210) wurde
am 10. November 1993 die Thiringer Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm
Thiringen (GVBI. S. 709) erlassen, in der als Anlage das Landesentwicklungsprogramm
(LEP) Bestandteil ist. Das Landesentwicklungsprogramm nennt die Ziele der kiinftigen Lan-
desentwicklung, die vom wirtschaftlichen Auf- und Ausbau bis hin zum Umweltschutz rei-
chen und gibt somit wichtige Hinweise zur Entwicklung des Grundstucksmarktes.

In diesem Landesentwicklungsprogramm ist die Kreisstadt Mihlhausen als Mittelzentrum
und Bad Langensalza als teilfunktionales Mittelzentrum eingegliedert.

Die Stadte Bad Tennstedt und Schlotheim sind nach der Festlegung im Regionalen
Raumordnungsplan Nordthiiringen als Unterzentren eingestuft und die Gemeinden GroRen-
gottern sowie Heyerode als Kleinzentren.!

Neben den planungsrechtlichen Vorgaben wird das Geschehen auf dem Grundsticksmarkt
durch die allgemeinen wirtschaftlichen und finanzpolitischen Rahmenbedingungen beein-
flusst. Zur Charakterisierung der wirtschaftlichen Situation werden im folgenden Diagramm
ausgewahlte Preisindizes dargestellt.

1.4-2 Indizes fur Deutschland insgesamt — Basisjahr 1995 2

135 ~

—e— Lebenshaltungspreisindizes fur private Haushalte

—=— Baupreisindizes fir Wohngebaude

125
\ —a— Indizes fur Sollzinsen von Hypothekarkredite (5 Jahre Festzins)

= .
75 \\ A

e

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001
Jahr

-

[%]
65

Weitere Informationen zum wirtschaftlichen Geschehen im Landkreis:

Wirtschaft

Die Wirtschaft im Unstrut-Hainich-Kreis wird vorrangig durch den Mittelstand getragen.
Nach der Vereinigung sind die Grol3betriecbe mit tausenden Beschaftigten der Branchen
Textil, Leder, Elektronik, Holz, Metall, Lebens- und Genussmittel sowie Kali nach und nach
aufgeldst worden. Einige der traditionellen Branchen sind in mittelstdndischen Unternehmen
aber noch anzutreffen bzw. kamen wieder neu hinzu. Das sind zum Beipiel die

! Quelle: Karte 2 Raumstruktur des RROP NT
2 Quelle: Statistisches Bundesamt Deutschland
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Textilindustrie, die Automobilzulieferindustrie und auch Teilbereiche der Lebens- und
Genussmittelindustrie sowie die Naturstein- und Bauzulieferindustrie. Ausgebaut wurde
durch das Vorkommen von hochwertigem Ton die Ziegelindustrie.

In den Stadten und Gemeinden sind zahlreiche Industrie- und Gewerbeflachen in
unterschiedlichen GréRenordnungen ausgewiesen, die aber nur zum Teil genutzt werden.
Winschenwert waére, auch in Bezug auf die hohen Arbeitslosenzahlen, eine weitere
Ansiedlung von Unternehmen.

Landwirtschaft

Aufgrund der agrarstrukturellen Gegebenheit des Landkreises sind eine Vielzahl von land-
wirtschaftlichen Betrieben der Pflanzen- und Tierproduktion anséssig. Der Unstrut-Hainich-
Kreis verfugt tber eine landwirtschaftliche Nutzflache von ca. 670 km?2. Der fruchtbare Boden
ermoglicht neben Futter und Getreide auch den Anbau von Feldgemiise, dessen Produkte tber
die Region hinaus einen guten Ruf haben.

Die Renaturierung der Unstrutauen, ein VVorhaben, nach dem die Unstrut wieder in den alten
L&ufen fliel3en soll, befindet sich gegenwértig in der Aufbauphase.

Arbeitslosenzahlen

Der Unstrut-Hainich-Kreis hatte zum Januar 2002 10.801 Arbeitslose. Das entspricht 17,9%.
Die meisten Arbeitslosen in Thiringen gab es im Kyffhauserkreis mit 24,9 % und die wenig-
sten mit 12,1% im Kreis Sonneberg. Somit liegt der Unstrut-Hainich-Kreis im Mittelfeld und
etwas Uber dem Thuringer Durchschnitt, der 17,2% betrug.

Wohnungswirtschaftliche Situation

Da die Bevolkerungszahl im Untersuchungsgebiet nahezu durchgéngig abgenommen hat,
wirkte sich diese Tendenz auch negativ auf die Situation am Wohnungsmarkt aus. Die
steuerbegiinstigte Schaffung neuer, qualitativ hochwertiger Wohnungen, der Eigenheimbau
sowie ein umfangreicher Bestand an Block- und Plattenbauten bewirkten ein Uberangebot an
Wohnraum. Daraus resultierend kann gesagt werden, dass sich der Mietpreis in den letzten
Jahren stagnierend, auf niedrigem Niveau darstellt. Ein hoher Leerstand ist vor allem in den
Plattenbauten zu verzeichnen. Ein Rickbau und Abriss von Plattenbauten ist in manchen
Orten schon angektindigt worden.

Angaben zum Landkreis 13
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Grundsticksmarktbericht 2001 fiir das Gebiet des LandKkreises Unstrut-Hainich

Umséatze auf dem Grundstucksmarkt

Vorbemerkungen

Alle nachstehenden Aussagen beruhen auf den in der Kaufpreissammlung registrierten Er-
werbsvorgéngen. Diese werden nach den im Folgenden charakterisierten Teilmérkten unter-
schieden.

unbebaute Grundstiicke (ub)

Erfassung von Wohn- und Gewerbebauflachen, von unselbststandigen Teilflachen,
von Bauerwartungsland und Rohbauland

bebaute Grundsttcke (bb)

umfasst die mit Einfamilienhdusern (Einzel-, Reihenh&user oder Doppelhaushalften),
mit Mehrfamilienhdusern, Geschéftsgebduden oder Gewerbebetrieben bebauten
Grundstuicke

Eigentumswohnungen (ei)

Zuordnung der Eigentumswohnungen und der gewerblich genutzten Objekte im Teil-
eigentum sowie der Garagen

Flachen der Land- und Forstwirtschaft (If)

Teilmarkt, der durch Ackerland, Griinland und Wald sowie durch diverse Sonderkultu-
ren, wie Weinanbauflachen gebildet wird

Gemeinbedarfsflachen (gf)

umfassen Grundstiicke, die den 6ffentlichen Verkehrseinrichtungen oder den Ver- und
Entsorgungseinrichtungen dienen

sonstige Flachen (sf)

Erfassung von sondergenutzten Grundsticken, die keinem anderen Teilmarkt zuor-
denbar sind, wie Abbauflachen, Kiesgruben und Sportplatze

Hinweis: Sofern aufgrund fehlenden Datenmaterials keine Aussagen mdglich bzw. mathe-
matische Funktionen nicht ausfihrbar sind, erscheint in den entsprechenden Zellen der Ta-
bellen der Vermerk ,,k.A.* (keine Angabe).
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2.2 Anzahl der Erwerbsvorgange

Durch die Gutachterausschiisse fir Grundstiickswerte fiir den Bereich der Katasteramter Bad
Langensalza und Mihlhausen wurden im Jahr 2001 fir das Gebiet des Landkreises

1.367 Erwerbsvorgange

in die Kaufpreissammlung aufgenommen. Gegentber dem Jahr 2000 ist ein Rickgang um
10,2 % zu verzeichnen.

Die folgende Tabelle zeigt die Verteilung der Erwerbsvorgénge auf die einzelnen Grund-
stiicksarten und die Verénderung Berichtsjahr zum Vorjahr.

2.2-1 Gesamtmarkt - Erwerbsvorgéange

Teilmarkie Anzahl % - Anteil Anzahl Veranderung zum
Rerichtsjahr | Berichtsjahr | Vorjahr Vorjahr [%]
410 6,6

1.367 100 1.522 -10,2 N

In der Grafik ist fur das Berichtsjahr 2001 die prozentuale Verteilung der Erwerbsvorgénge
auf die Teilméarkte dargestelit.

2.2-2 Gesamtmarkt - Erwerbsvorgange 2001

31%

Gesamtmarkt 15
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Ein Anstieg ist bei den Kauffallen fur die Land- und Forstwirtschaft, bei den Gemein-
bedarfsflachen sowie den unbebauten Grundstiicken festzustellen. Die Anzahl der Erwerbs-
vorgénge flr bebaute Grundstiicke sowie Eigentumswohnungen nahm gegeniiber dem Vorjahr
deutlich ab. Der Teilmarkt Sonstige Flachen erreichte etwa das Niveau vom Vorjahr bzw.
ubertraf es leicht.

Den Erwerbsvorgéngen konnen verschiedene Anlésse zu Grunde liegen. In der Regel werden
Grundstucke durch notarielle Kaufvertrage veraulRert.
Uber die Anzahl der notariellen Kaufvertrage im Berichts- und Vorjahr informiert die fol-
gende Tabelle.

2.2-3 Gesamtmarkt - notarielle Kaufvertrage

Teilmarkie

Anzahl
Berichtsjahr

% - Anteil
Berichtsjahr

Anzahl
Vorjahr

Veranderung zum
Varjahr [%]

421 3,4 2
370 28,2 511 27,6 N
49 3,7 99 -50,5 )
357 27,3 338 5,6 2
47 3,6 35 34,3 2
66 5,0 64 3,1 2
1.310 100 1.454 -9,9 )

Die Entwicklung der Erwerbsvorgange aus Anlass einer Zwangsversteigerung im Berichtsjahr
gegenliber 2000 kann dem nachfolgenden Diagramm entnommen werden.

18

16

14

12

10

Anzahl

2.2-4 Gesamtmarkt - Zwangsversteigerungen 2000/2001

@ 2000 02001

17

= -

ub

bb

Die Zahl der Zwangsversteigerungen ist gegeniiber dem Vorjahr gestiegen. Am haufigsten
werden bebaute Grundstiicke zwangsversteigert, im Jahr 2001 siebzehn mal.

Gesamtmarkt
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Aus der folgenden Tabelle ist die Anzahl der Verdul3erungen ersichtlich, bei denen das Ver-
kaufsobjekt Inhalt eines Erbbaurechtsvertrages ist.

2.2-5 Gesamtmarkt - Erbbauvertrage

Berichtsjahr Vorjahr Vorjahr [%]
28,6

glo|NdN|Ww

N1 =Y ES
K|¢ | |N

Die Anzahl der Kauffalle von Grundstiicken mit Erbbaurechtsvertragen ist insgesamt
gesunken. Anzumerken ist, das die Datenbasis mit 5 Kauffallen im Berichtsjahr sehr gering
ist, und nur aus dem Grund der vollstandigen Darstellung hier angegeben wird.

Gesamtmarkt 17
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2.3 Flachenumsatz

Fir das Gebiet des Landkreises ergibt sich im Berichtsjahr 2001 ein Flachenumsatz von
13.566.900 m? Grundstucksflache.

Gegenuiber dem Jahr 2000 bedeutet dies eine Umsatzsteigerung von 28,7 %.

Die Verteilung des Flachenumsatzes im Berichtsjahr (siehe auch Grafik) und die Veranderung

des Flachenumsatzes zum Vorjahr in Bezug auf die einzelnen Grundstucksarten zeigt die fol-
gende Tabelle.

2.3-1 Gesamtmarkt - Flachenumsatze

Teilmarkte Berichtsjaht % - Anteil Vorjahr Veranderung zum
{1.000 m3] | Berichtsjahr [1.000 m?] Votjaht [%]

598,8 4,4 830,4 -27,9 N
11.735,2 86,5 8.803,9 33,3 2
69,1 0,5 128,4 46,2 N
174,8 1,3 211,3 17,3 N
13.566,9 100 10.545,2 28,7 2

2.3-2 Gesamtmarkt - Flachenumséatze 2000/2001

@ 2000 02001

14.000

[HEN
R
~
w
g

12.000

10.000 8.804

8.000

6.000

4.000

Flachenumsatz in [1000 mZ2]

2.000 989

830
= > —F 7

ub bb If of sf

Die Zunahme des Flachenumsatzes wird vorrangig durch den Teilmarkt der land- und
forstwirtschaftlichen Flachen bewirkt. Eine prozentual deutliche Zunahme ist bei unbebauten
Flachen mit 73,1 % zu verzeichnen. Eine deutliche Abnahme gegeniiber dem Vorjahr konnte
bei den Teilmarkten der Gemeinbedarfsflachen (-46,2 %), bei den bebauten Flachen (-27,9
%) und bei den sonstigen Flachen (-17,3 %) registriert werden.

Gesamtmarkt 18
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2.4  Geldumsatz
Der Geldumsatz auf dem Grundstiicksmarkt hat im Berichtsjahr 2001 mit

54,5 Millionen €

den Wert des Vorjahrs nicht erreichen kénnen. Dies bedeutet einen Riickgang des Gesamt-
umsatzes gegenuber dem Jahr 2000 um 7,3 %.

Die Umsatzzahlen im Berichts- und Vorjahr flr die einzelnen Grundstiicksarten sind in der

nachstehenden Tabelle ausgewiesen.
Veranderung zum
Vorjahr [%]

2.4-1 Gesamtmarkt - Geldumsétze

Teilmarkie Berichtsiahr | % - Anteil Vorjahr
[Mio. EUR] | Berichtsiahr | [Mio. EUR]
8,6

54,5 100 58,8 7,3 N

In der Grafik sind die teilmarktbezogenen Geldumsatze fiir das Berichtsjahr 2001 dargestellt.

2.4-2 Gesamtmarkt - Geldumsatze 2000/2001

& 2000 02001
. 8,6
Unbebaute Grundstlicke 76
4,8

37,2
37,1

Bebaute Grundstiicke

Eigentumswohnungen

Land- und 3,7
Forstwirtschaft 4,3

Gemeinbedarfsflachen

. 0.4
Sonstige Flach ’
onstige Flachen 50,4

0 5 10 15 20 25 30 35 40
Geldumsatz in [Mio. EUR]

Der grofte Geldumsatz wurde wie auch im Jahr 2000 bei der VerduRBerung von bebauten
Grundstucken erreicht. Hier wurde anndhernd das Vorjahresniveau erreicht. Dieser Teilmarkt
ist beim Gesamtmarkt der Geldumsatze mit 68 % vertreten. Ein deutlicher Umsatzriickgang
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von 45,1 % gegeniiber dem Vorjahr wurde bei den Eigentumswohnungen festgestellt. Dieser
Teilmarkt ist nur noch mit 8,7 % am Gesamtgeldumsatz vertreten.

Eine fallende Tendenz ist bei dem Teilmarkt der unbebauten Grundstiicke, der 14,0 % des
Gesamtumsatzes ausmacht, zu verzeichnen. Mit einem Zuwachs von 83,9 % konnte der Teil-
markt der Gemeinbedarfsfachen registriert werden. Diesem Teilmarkt kommt jedoch mit
einem Anteil von 0,6 % am Gesamtgeldumsatz nur geringe Bedeutung zu.

Der Geldumsatz bei den land- und forstwirtschaftlichen Flachen stieg gegenuber dem Vorjahr
um 15,4 %.
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2.5  Zeitliche Entwicklungen

Die Tabelle und die Grafik zeigen die quantitative Entwicklung der Erwerbsvorgange und der
Umsétze in den letzten 5 Jahren.

2.5-1 Gesamtmarkt - Zeitreihen: Anzahl der Erwerbsvorgange, Geld- und Flachenumsatze

Anzahl der Erwerbsvorgange 1.709 1.822 1577 1.522 1.367
Veranderung zum Voraht '] | 66| asa | 35| 02

Elachenumsatz [10.000 m?] 967,2 1.453 4 1.272.9 1.0545 1.356,7
Veranderung zum Vorihr 74 [ w0 wa| we | uer]
Geldumsatz [Mio. EUR

Veranderung zum Vorjaht [%]

2.5-2 Gesamtmarkt - Zeitreihen

2.000
1.822
1.800 = =<
—_— ~
- — ~ o -
1.709 ~ 1577 Erwerbsvorgange
1.600 S~ -
———
.~ 1522 T~ - 1.367
1.400 , Las34 - =
.’ T, 12729 7 ase7
7/ Tes, .7 o
v - ’
1.200 7" =~ < = -~
e R . - - Flachenumsatz
- / o545 [10.000 m7]
1.000 P
967,2
800
600
400
Geldumsatz
[Mio. EUR]
200
75,9 68,9
— 95.6 — = - 54,5
0 58.8
1997 1998 1999 2000 2001

Wie aus den dargestellten Grafiken zu erkennen ist, haben die Erwerbsvorgange und die
Geld- und Flachenumsétze bis 1998 einen HOhepunkt erreicht und sind bis zum Berichtsjahr
wieder leicht gesunken.

Als Tendenz ist zu erkennen, dass sich der Markt auf einem leicht sinkenden Niveau
einpegelt. Dies resultiert aus dem erreichten Gleichgewicht von Angebot und Nachfrage.
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3 Entwicklungen auf den Grundstiicksteilméarkten

Die Darstellungen der Teilmérkte beginnen mit allgemeinen Aussagen Uber die Kauffall-
zahlen und die Umsétze. Es schlielen sich Auswertungen zum Preisniveau der nach Grund-
stiicks- bzw. Gebadudearten differenzierten Grundstuicke an.

3.1 Unbebaute Grundstlicke

Die Erwerbsvorgange des Teilmarktes unbebaute Grundstiicke werden den folgenden Grund-
stiicksarten, die sich in ihrer kiinftigen Nutzung unterscheiden, zugeordnet.

- Wohnbau (individueller Wohnbau u. Mehrfamilienhduser)
Grundstticke, die ausschliel3lich oder vorwiegend dem Wohnen (Einfamilien-, Mehr-
familienhduser) dienen sollen.

- geschaftliche Nutzung
Grundstucke, fur die ausschliellich oder vorwiegend eine Bebauung mit Geschéfts-
hausern, mit einem Parkhaus oder einem Biro- bzw. Verwaltungsgebéaude vorgesehen
ist.

- gewerbliche Nutzung
Grundstiicke, die ausschliellich oder vorwiegend von Gewerbebetrieben oder In-
dustriebetrieben bzw. Industrieanlagen genutzt werden sollen.

- sonstige Nutzung
Grundstlcke, die keiner anderen Grundstiicksart zugeordnet werden konnen (z.B.
Wochenendhduser) oder deren kiinftige Nutzung nicht bekannt ist.

Zu Beginn wird die Verteilung der Erwerbsvorgénge auf die Marktteilnehmer aufgezeigt.
Hierbei wird zwischen den verschiedenen Grundstticksarten unterschieden.

3.1-1 Marktteilnehmer Verauferer

natlirliche fBuNG, Lar]d, Gemeinden! Sonstige Gesamt
Personen Landkreis
6 90 75 314

3 0 4 3 10
206 14 117 100 437
47,1 3,2 26,8 22,9 100

3.1-2 Marktteilnehmer Erwerber

bnd, Lang, L micinden Sonstige Gesamt
Landkreis
> 16 19 314

9 0 1 0 10
319 3 30 85 437
73,0 0,7 6,9 19,5 100
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Im Jahr 2001 préagten wie schon im Vorjahr die natiirlichen Personen als VerdulRerer mit
einem Anteil von 47,1 % und als Haupterwerber (73,0 %) das Marktgeschehen wesentlich.
Neben dem zweitgroRten VerduBerer (26,8 %), der von den Gemeinden gebildet wird, traten
auch die Gruppe der sonstigen Marktteilnehmer (z.B. Wohnungsunternehmen, Sanie-
rungstréger) mit einem Anteil von 22,9 % am Markt mit bestimmender Position auf.

Dem Bund, dem Land und dem Landkreis kam eine untergeordnete Stellung im Marktge-
schehen zu.

Die differenzierte Betrachtung der Erwerbsvorgédnge nach dem Anlass des Eigentumsiber-
gangs flr das Jahr 2001 erfolgt in der nachstehenden Tabelle.

3.1-3 Anlass des Eigentumstibergangs

Anlass

Grundstiicksart , Zw angsver ,
Kauf Tausch | Enteignung . Sonstige
steigerung
2

0

0

0 112 25,6
2 10 2,3
2

5

O|w|O| &~

421 12 437 100

100

Mit einem Anteil von 96,3 % wechselte die Uberwiegende Anzahl der Grundstlicke durch
Kauf den Eigentimer.

Die Verteilung und die Veranderung der Anzahl der notariellen Kaufvertrage (im Folgenden
als Anzahl der Kauffélle bezeichnet) in Bezug auf die wichtigsten Grundstlicksarten sind in
der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

3.1-4 Anzahl der Kauffalle

Grundstiicksart Anzahl % - Anteil Anzahl Veranderung zum
Berichisjahr | Berichtsiahr Vorjahr Morjahr [%]
332

104 24,7 72 444 | 2
421 100 407 34 | &
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Die grafische Gegenuberstellung der Anzahl der Kauffalle zeigt die Entwicklung flr die
unterschiedlichen Grundstucksarten.

3.1-5 Kauffalle Unbebauter Grundstiicke 2000/2001

@ 2000 02001

350 332
312
300
250
= 200
IS
N
C —
< 150
B 104
100 72
50
2 1 1 4
| = 7
Wohnbau Geschétftliche Gewerbliche Sonstige
Nutzung Nutzung Nutzung

Die Zahl der Kauffélle unbebauter Grundstiicke fir den Wohnungsbau ist leicht zurlickge-
gangen. Der Marktanteil hat sich gegenuber 2000 veréndert, dennoch hat sich der Wohnbau
als wichtigster Teilmarkt bei den unbebauten Grundstticken behauptet.

Im Folgenden soll die unterschiedliche Entwicklung bei den mit Kaufvertrédgen erzielten Fla-
chen- und Geldumsatzen in Bezug auf die Grundstiicksarten verdeutlicht werden.

3.1-6 Flachenumsétze

Grundstlicksart

Berichtsjahr | % - Anteil Vorjahr Veranderung zum
{1.000 m? | Berichtsjahr | [1.000 m? Vorjahr [%]

214,0 237,7 2100 | =
k.A. 0,0 43 kKA. | o
743,5 77,3 328,2 1266 | 2
4,2 0,4 KA. kA. | o
961,7 100 570,2 687 | 2
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3.1-7 Flachenumsatze Unbebauter Grundstlicke 2000/2001

@ 2000 02001

800 744

700
E 600
o
o
o
= 500
£
N
S 400 328
£
= 300 238 214
<
Q
200
T

100

4 0 0 4
= e
Wohnbau Geschaétftliche Gewerbliche Sonstige
Nutzung Nutzung Nutzung

Im Vergleich zum Vorjahr ist der Flachenumsatz im Jahr 2001 um 68,7 % gestiegen. Den
groRten Zuwachs hat dabei die gewerbliche Nutzung mit 126,6 %. Der Anteil am Gesamt-
markt des Flachenumsatzes betragt 77,3 %. Der Flachenumsatz beim Wohnbau sank um
10,0 % und erreicht einen Anteil von 22,3 % am Gesamtumsatz. Der Umsatz bei der
sonstigen Nutzung ist leicht gestiegen. Der Flachenumsatz der geschaftlichen Nutzung sank

gegen Null.

Die nachstehende Tabelle bzw. Grafik zeigt die Entwicklung der Geldumsatze von unbe-

bauten Grundsticken.

3.1-8 Geldumsatze

Grundstiicksart

Berichtsjahr
[Mio. EUR]

% - Anteil
Berichtsiahr

Vorjaht
[Mio. EUR]

Veranderung zum

Vorjahr [%]

5,09 6,79 A
k.A. 0,0 0,06 k.A. (o)
2,30 30,9 1,73 32,6 |
0,05 0,7 k.A. K.A. o
7,43 100 8,58 -13,4 A

Unbebaute Grundstiicke
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3.1-9 Geldumsatze Unbebauter Grundstiicke 2000/2001

& 2000 02001

\ \ \ \ \ \
65,8
Wohnbau
51
u 0,1
Geschaftliche Nutzung
0,0
1,7
Gewerbliche Nutzung
T 23
0,0
Sonstige Nutzung
J0,0
0 1 2 3 4 5 6 7 8

Geldumsatz in [Mio. EUR]

Der Geldumsatz ist um 13,4 % zurtickgegangen. Insbesondere bei Grundstiicken fiir den
Wohnbau wurde ein Umsatzriickgang festgestellt. Im Landkreis Unstrut-Hainich stellt der
Wohnbau den stérksten Bereich am Geldumsatz dar.

Die Abnahme des Wohnbaus spiegelt sich in den Grundstiickskaufen wider.

In den nachstehenden Tabellen und Grafiken sind die durchschnittlichen Quadratmeterpreise
angegeben, die flr baureifes Land im Berichtsjahr 2001 erzielt wurden. Verkaufspreise mit
ungewdohnlichen oder personlichen Verhaltnissen sind in der Selektion nicht enthalten. Die
Ausweisung erfolgt entsprechend BauGB und Kommunalabgabengesetz differenziert nach
dem erschlieBungsbeitragsrechtlichen Zustand. Wurden die Erschlielungsbeitrdge bereits
gezahlt, so bezeichnet man die Grundstiicke als erschlieungsbeitragsfrei (ebfr.). Grundstiicke
gelten als erschlieBungsbeitragspflichtig (ebpf.), wenn der ErschlieBungsbeitrag noch zu ent-
richten ist.

3.1-10 Quadratmeterpreise fir baureife, selbststandige, ebfr. Grundstiicke

Grundstucksart Berichts Vori Verande- Benchts Verande- Berichis Verénde-

kA | kA | kA [ kA | kA | kA
9
A

Gewerbliche Nutzung 7.468 |4.003 86,6 5 44,4
Sonstige Nutzung k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A.
Summe / Veranderung

143 149 -4,0
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3.1-11 Preise [EUR/m?] fir ebfr. Bauland 2000/2001

@ 2000 02001

50 48

44

45

40

35

30

25

[EUR/mM?]

20

15

©

10

— 0 0 0 0

Wohnbau Geschaétftliche Gewerbliche Sonstige
Nutzung Nutzung Nutzung

Die Preise der unbebauten Grundstiicke fir den Wohnbau sind um 9,1 % gestiegen.
Die Preise fiir unbebaute Grundstticke mit gewerblicher Nutzung sind um 44, 4 % gesunken.

3.1-12 Baureife, selbstandige, ebpf. Grundstiicke

Die geringe Anzahl, der fur die Auswertung geeigneten Kauffélle (im Berichtsjahr 7 und im
Vorjahr 5) lasst erkennen, dass im Gebiet des vorliegenden Grundstiicksmarktberichts nur
vereinzelt baureifes Land, bei dem noch ErschlieBungsbeitrage zu zahlen sind, verduert wird.
Diese Kaufféalle kommen fast ausschliel3lich im Bereich Wohnbaugrundstiicke vor.

Die Kaufpreise fiir ebpf. Bauland sind um ca. 13 % gestiegen.
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3.2 Bebaute Grundstiicke

Bebaute Grundstiicke werden durch die Geb&ude, die sich auf ihnen befinden, gepréagt. Als
Gebdudearten werden in diesem Teilmarkt unterschieden:

- freistehende Ein- und Zweifamilienhduser (EFH/ZFH)
- Reihenh&user und Doppelhaushélften (RH/DHH)

- Mehrfamilienhduser (MFH)

- Villen und Landh&user (Villen/LH)

- Wochenend- und Ferienhduser (WoH/FeH)

- Geschafts- und Verwaltungsgebdude (GG/VG)

- Sonstige (z.B. Lagergebdude, Hotel, Sporthalle, Gaststéatte, Produktionsgeb&ude,
Garage, Vereins- und Clubhaus, Ausstellungsgebdude, Tankstelle
SchlolR/Burg, Jagdhiitte, Scheune u.a.)
Zu Beginn der differenzierten Betrachtung des Teilmarkts bebaute Grundstiicke wird der An-
lass der Eigentumstibergange flr die verschiedenen Geb&udearten aufgezeigt.

3.2-1 Anlass des Eigentumsiubergangs

Gesamt

Ent-
eighung

Zw angsver

Kauf Tausch /
steigerung

Sonstige

Summe 352 3 0 14 5 374 100
Anteil [%] 94,1 0,8 0,0 3,7 1,3 100

Im Jahr 2001 wechselte die Uberwiegende Anzahl der bebauten Grundstiicke durch Kauf den
Eigentimer. Die Zahl der Zwangsversteigerungen blieb mit 14 im Berichtsjahr gegentiber 12
im Vorjahr in etwa auf dem gleichen Niveau.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Verteilung der notariellen Kaufvertrdge auf die Geb&ude-
arten und die Verénderung der Anzahl zum Vorjahr. AnschlieBend ist im Vergleich (2000 zu
2001) die Anzahl der notariellen Kaufvertrage grafisch dargestellt.

Anzahl % - Antell Anzahl |Veranderung zum
Berichtsjahr | Berichtsiahr | Vorjahr Vorjahr [%]
118

3.2-2 Kauffalle nach Gebaudearten

Gebaudeart

Bebaute Grundstiicke

N
oo
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3.2-3 Kauffalle Bebauter Grundstiicke 2000/2001

@ 2000 02001

157

160

140 133

120

©
on

100

91

80

Anzahl
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w
(02}

(6]
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40
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26

31

1=
iRe)

=t B

17
L7

49

EFH/ZFH RH/DHH

Bei den Gebaudearten Ein- und Zweifamilienwohnhéuser kann eine Zunahme der Kauffalle
registriert werden. Eine deutliche Abnahme der Kauffalle ist bei den Geb&udearten

MFH

Mehrfamlienhduser, Villen u. Landhauser,

Villen/LH WoH/

Geschéfts- und Verwaltungsgebdude sowie
sonstige Gebdude zu verzeichnen. Bei den Wochenend- und Ferienhdusern wurden das

Niveau vom Vorjahr erreicht bzw. leicht Gberboten.

Wie aus den weiteren Tabellen ersichtlich ist, wiesen einige Geb&udearten Umsatzrickgange
auf. Insgesamt ist der Flachenumsatz bei 5 von 7 Gebdudearten und Geldumsatz bei 4 von 7

FeH GG/VG

Gebdudearten im Jahr 2001 an bebauten Grundstlicken zurtickgegangen.

3.2-4 Flachenumsétze nach Gebaudearten

Gebaudeart

freist. Ein- u. Zweifamilienhauser

Berichisjahr | %- Anteil
11.000 m2] Berichisiahr

Vorjahr
[1.000 m?

Sonstige

Veranderung zum
Vorjahr [9%]

Reihenhauser u. Doppelhaushalften

Mehrfamilienhauser

Villen u. Landhauser

Wochenend- u. Ferienhauser

Geschalts- u. Verwaltungsgebaude

Summe / Veranderung

104,6 88,5 ?
60,2 14,7 74,1 -18,8 ]
16,7 4,1 45,2 -63,0 ]
k.A. 0,0 17,1 k.A. (o]
20,6 50 14,1 46,0 ?
57,4 14,0 64,4 -11,0 ]

150,2 36,7 310,6 -51,7 N

409,7 100 614,1 -33,3 ]

Bebaute Grundstiicke
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3.2-5 Flachenumsatze Bebauter Grundstiicke 2000/2001

@ 2000 02001

350
311

300

250

200
150

150

89
100 74

Flachenumsatz in [1000 m?]

60 64
45

50
17 17 14 21
. [E WMo = J

EFH/ZFH  RH/DHH MFH Villen/LH  WoH/FeH GG/IVG Sonstige

57

Der Flachenumsatz von Ein- und Zweifamilienwohnhdusern sowie von Wochenend- und

Ferienhdusern ist angestiegen. Der Umsatz der anderen Gebaudearten ist deutlich niedriger
ausgefallen.

3.2-6 Geldumsétze nach Gebaudearten

Gebaudeart Berichtsjaht % - Anteil Vorjahr | Veranderung zum
[Mio. EUR] | Berichtsiahr |[Mio. EUR] Vorjahr [%]

freist. Ein- u Zwelfamlllenhauser 8,29 7,34 2
32,60 100 | wn 15| 2

3.2-7 Geldumsatze Bebauter Grundstlicke 2000/2001

& 2000 002001

EFH/ZFH L3
| | | |
RH/DHH 6.9
| 5,7
MFH 3,2

2,1

Villen/LH 0.6

0
WoH/FeH ﬁ

8,9
GG/IVG

| 13,4

. 5,0
Sonstige 2.8

0 2 4 6 8 10 12 14 16
Geldumsatz in [Mio EUR]
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Der Geldumsatz fiir Grundstucke mit Ein- und Zweifamilienwohnhdusern und Geschafts- und
Verwaltungsgebduden ist angestiegen. Die Geldumséatze fir Wochenend- und Ferienhdauser
erreichten das Niveau vom Vorjahr. Dagegen sind die Geldumsétze fur Grundstiicke aller
anderen Geb&udearten deutlich gesunken.

Fur freistehende Ein- und Zweifamilienh&user geben die folgenden Tabellen durchschnittliche
Grundstiicksgroflen und durchschnittliche Gesamtkaufpreise wieder. Kauffalle mit un-
gewohnlichen oder personlichen Verhéltnissen wurden in die Auswertung nicht mit einbezo-
gen.

Wohnflachenpreise kdnnen aufgrund fehlenden Datenmaterials nicht angegeben werden.

3.2-8 Kauffalle von freistehenden Ein- und Zweifamilienhausern
Anzahl Arizabl o Grund-

Berichic . .
S Berichtsjahr | Vorjaht stiicksgrofe
jahr [m?]

Veranderung
o Kaulfpreis
zum Vorjahr [%]

% - Anteil

o Kaufpreis

Baujahrskiassen [EUR]

vor 1950 47.826
1950 - 1990 18 18,0 28 796 110.084 29,8 2
nach 1990 6 6,0 8 719 180.227 15,3 2
100 100 88 592 66.977 -2,7 p]

Anzahl
Berichts-
jahr

2 Grund- o Kaufpreis Veranderung

stiicksgroRe @ Kauipreis
fm2] IEUR zum Vorjahr [%]

%- Anteil
Berichtsjahr

Anzahl
Vorjahr

31 31,0 22 537 71.463 15 | 2
bis 150.000 EUR 9 9,0 16 773 122.320 01 | N
bis 200.000 EUR 10 10,0 9 1.005 161.967 12 | =

3 3,0 834 226.673 kA. | o

100 100 88 592 66.977 27 | =
3.2-10 Anzahl Verkaufe EFH/ZFH nach Preisklassen 2000/2001
@ 2000 02001
50 47
45 40
40
35 31
_ 30
=
= n
N 25 22
< |
201 | 16
15
| g g 10
10
5 ] 1 3
u
bis 50.000 bis 100.000 bis 150.000 bis 200.000 Uber 200.000
[EUR]
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Die Anzahl der Kauffélle von Einfamilien- und Zweifamlienhdusern hat sich bis auf die
Preisklasse bis 150.000 € vergroRert. Am meisten wurden &dltere Hauser mit Baujahr vor 1950
verkauft, nur wenig Neubauten nach 1990.

Der hohe Anteil an &lteren verkauften Hausern der untersten Preisklasse begriindet sich darin,
dass diese Hauser relativ gunstig erworben werden kénnen und die Sanierung nach eigenem
Ermessen und Zeitrahmen von den neuen Besitzern meist in Eigenleistung erfolgt.

Neubauten bei Ein-und Zweifamilienhdusern sind in der Statistik der verkauften bebauten
Grundstiicke selten anzutreffen, da meist nur der Erwerb des unbebauten Grundstiicks
registriert werden kann. Werkvertrage zur Errichtung eines Hauses werden oft gesondert
abgeschlossen.

Fir Reihenhduser und Doppelhaushalften ergeben sich fur das Berichtsjahr 2001 die in der
nachfolgenden Tabelle zusammengestellten durchschnittlichen Grundstiicksgrofen und
durchschnittlichen Gesamtkaufpreise. In die Auswertung nicht mit einbezogen wurden Kauf-
falle mit ungewohnlichen oder personlichen Verhaltnissen.

3.2-11 Kauffalle von Reihenh&usern und Doppelhaushalften

A hl - Verand
Preisklassen Bel:izcits- “%- Anteil Anzahl ia . n-l?l 2 Kauipreis ze rKa;ufsig?sg
. Berichtsjahr | Vorjahr | SticksgroBe [EUR] :
jahr Im7 zum Vorjahr [%]

bis  50.000 EUR 29.956
25 39,1 31 532 77.672 41 | =
9,4 9 747 112.910 44 | N
4,7 2 364 163.320 ka. | o
3,1 1 k.A. k.A. kA. | o
S“T/;”r:i r’; (';’giﬁer:‘ge" 64 100 | 110 477 70.156 452 | 2

Die Anzahl der Kauffélle von Reihenh&usern und Doppelhaushalften ist in fast allen Preis-
klassen deutlich zurtickgegangen. Eine Erh6hung des durchschnittlichen Kaufpreises um 45,2
% ist bei der Preisklasse bis 50.000 € zu verzeichnen.

3.2-12 Anzahl Kauffalle DHH/RH nach Preisklassen 2000/2001

@ 2000 02001

70

60

50

40

Anzahl

30
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10

bis 50.000  bis 100.000  bis 150.000  bis 200.000  iber 200.000
[EUR]
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Quantitative Informationen tber den Verkauf von Mehrfamilienhdusern enthélt die nachfol-
gende Tabelle. In die Auswertung zur Ermittlung der durchschnittlichen GrundstiicksgroRRe
und des durchschnittlichen Kaufpreises sind Verkdaufe mit ungewohnlichen oder personlichen
Verhaltnissen nicht eingeflossen. Da keine geeigneten Daten zur Auswertung von Wohn-
flachenpreisen vorhanden sind, musste auf deren Darstellung verzichtet werden.

3.2-13 Kauffalle von Mehrfamilienhausern

Anzahl
Preisklassen

Veranderung
v Kaufpreis
zum Vorjahr [%]

%:- Anteil | Anzah|
Berichtsiahr | Vorjaht

acund- |, Kaufpreis
stiicksgroize [EUR]

[m?]

Berichts
jahr

10 52,6 12 498 61.625 130 | 2
26,3 8 543 149.604 16 | N
tber 500.000 EUR 0,0 0 0 0 kA. | O
S””;'/Z‘rz:]c';'g:fjer:gert 19 100 25 490 75.006 131 | W

3.2-14 Anzahl Kauffalle MFH nach Preisklassen 2000/2001

12000 02001

14
12

12
10

10

8
8
6 5
4 4
4
2 1
-o o O
0 =

bis 25.000 bis 100.000  bis 250.000  bis 500.000 iiber 500.000
[EUR]

Anzahl

Wie die folgende Tabelle zeigt, wurden auch im Berichtsjahr Geb&ude verdulert, die zu den
besonderen Geb&udearten gehdren.

3.2-15 Kauffalle von besonderen Gebaudearten

Anzahl| 2 Grund- . Veranderung
. . Anzahl . . g Kaulpreis .
Gebaudeart Berichts Voriahr stiicksgroRRe [EUR] o Kaufpreis
jahr . [me] zum Vorjahr %]

k.A.

Villen u. | andhauser

Wochenend- u. Ferienhauser 2 2 k.A. k.A. k.A. (o]
Geschalfts- u. Verwaltungsgebaude 27 48 2.010 493.308 184,5 ?
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Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die Gebdudeart sonstige Geb&aude den grofiten
Einzelanteil von 36,7 % am Gesamtflachenumsatz stellt. Der groRte Einzelanteil des Geldum-
satzes kommt mit 41,2 % aus dem Bereich der Geschéfts- und Verwaltungsgebaude.
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3.3  Eigentumswohnungen

Im Teilmarkt Eigentumswohnungen werden bebaute Grundstiicke gehandelt, die nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufgeteilt sind. Wohnungseigentum ist das Sondereigen-
tum an einer Wohnung, Teileigentum das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienen-
den Rdumen. Zusammen mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum
bildet es das Kaufobjekt dieses Teilmarktes.

Mit einer Anzahl von 50 Kauffallen im Berichtsjahr 2001 -im Jahr 2000 waren es 100 Kauf-
falle - (Tab. 2.2-1) ist ein deutlicher Rickgang auf dem Teilmarkt zu verzeichnen. Er bewegt
sich aber zum Vergleich wieder auf dem Niveau von 1999 mit 57 Kauffallen.

Die in der nachfolgenden Tabelle aufgezeigten Verké&ufe von 26 im Berichtsjahr und 38 im
Vorjahr sind die Verkaufe, von denen eine Wohnfldchenangabe vorlag, so dass ein Wohn-
flachenpreis abgeleitet werden konnte.

Die Wohnflachenpreise als Ausdruck des Preisniveaus fir das Wohnungseigentum sind in
den folgenden Tabellen, gruppiert nach Preisklassen bzw. Baujahren, ausgewiesen. Kauffalle
mit ungewdohnlichen oder personlichen Verhéltnissen sind nicht in die Auswertung einbezo-
gen worden. Die Bodenwertanteile sind in allen ausgewiesenen durchschnittlichen Kauf-
preisen pro m? Wohnflache enthalten.

Bei Wohnungseigentum wird zwischen Erstverkauf und Weiterverkauf unterschieden. Neu
errichtete Eigentumswohnungen und durch Umwandlung aus Mietwohnungen entstandene
Eigentumswohnungen bilden den Teilmarkt Erstverkauf.

Weiterverkdufe von Wohnungen, die bereits Eigentumswohnungen darstellen, treten derzeit
im Geltungsbereich dieses Grundstiicksmarktberichts nicht auf, da erst seit relativ kurzer Zeit
Wohnungseigentum gebildet wird.

3.3-1 Kauffalle von Eigentumswohnungen

Anzahl 2 Wohnflache [m?] p Kaufpreis [EUR/Im?]

ek Berichts- . Veranderung || Berichts- _ Veranderung if Berichts- . Veranderung
B
Erstverkaufe 2 4 -50,0 N k.A. 53 k.A. O k.A. 878 k.A. O
Weitenerkéufe 0 0 00 2> kA | kA kA O k.A. k.A. k.A. O
ETTETOCTE e R
Erstverkaufe 18 28 -357 N 68 67 152 1.334| 1664 -198 N
Weitenerkéufe 1 0 kA 2 kA | kA kA O k.A. k.A. k.A. O
T
Erstverkaufe 5 6 -16,7 N 109 96 135 2 2158 1.845 170 2
Weitenerkéufe 0 0 00 2> kA | kA kA. O k.A. k.A. k.A. O
Veranderung
Erstwerkéufe 25 38 -34,2 N 76 70 86 7 1439 1.610 -10,6 N
Weitenerkéufe 1 0 kA & kA | kA kA. O k.A. k.A. kA O
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Die beiden folgenden Diagramme lassen die Veranderung der Wohnflachenpreise im Jahr
2001 gegeniiber dem Vorjahr in Bezug auf die Preis- bzw. Baujahrsklassen erkennen.

3.3-2 Eigentumswohnungen - Erstverkaufe - m2 - Preis 2000/2001
@ 2000 [@2001

2.500
2.158
1.664
— 1,500 1.334
£
x
m 878
= 1.000
500
0
0
bis 50.000 EUR 50.000 - 150.000 EUR iber 150.000 EUR

3.3-3 Kauffalle von Eigentumswohnungen

v Wohnflache [n¥ g Kauifpreis [EUR/NY]
Sllensieas Bericht Verand Berichts Verand B ichis Verand
e iic, . eranaerung HICILS- . eranderung | Berichis- . erangerung

Erstwerkaufe 13 31 58,1 N 83 67 239 A 1836 1.691 86 7
Weitenerkaufe 0 0 00 = kA. | KA. k.A. O k.A. K.A. k.A. O
CYPRTTETTS NS EESsEEEEeS BEnEEESEEEE
Erstverkaufe 5 0 kA 2 60 | kA. kA O 984 k.A. k.A. O
Weiterverkaufe 1 0 kA 2 kA. | kA. k.A. O k.A. k.A. k.AA. O
CYPTTTETTS INSSESmaE EESESSEEEEE: BEsEEEEEEEEE
Erstwerkaufe 2 0 kA 2 kA. | kA. k.A. O k.A. k.A. k.AA. O
Weitenerkaufe 0 0 00 = kA. | KA. k.A. O k.A. K.A. kA. O
T
Erstwerkaufe 5 7 28,6 N 78 84 -7,1 8| 1.203| 1.253 40 N
Weitenerkaufe 0 0 0,0 > kA. | KA. k.A. O k.A. K.A. k.A. O
b sl b st

Veranderung
Erstverkaufe 25 38 -342 N 76 70 86 A 1439| 1.610| -10,6 N

Weitenerkéufe 1 0 kA 2 kA | kA kA O k.A. k.A. kA O
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3.3-4 Eigentumswohnungen - Erstverkaufe - m2 - Preis 2000/2001
@2000 ©—2001

2.000 1.836

1.600

1.400 1.253 1203

1.200 984

1.000

[EUR/mM?]

800

600

400

200

0 0 0

— ————
Baujahr vor 1950 Baujahr 1950 - 1969 Baujahr 1970 - 1990  Baujahr ab 1991

Die Anzahl der Kauffalle und der Kaufpreis/m2 fur Eigentumswohnungen mit Baujahr ab
1991 haben abgenommen.

Ingesamt kann festgestellt werden, dass die Kaufpreise fiir die Erstverkdufe von Eigentums-
wohnungen um 10,6 % gesunken sind.

3.3-5 Kauffalle von Teileigentum

Die Anzahl der Verkdufe von Teileigentum die im Berichtsjahr registiert werden konnten ist
S0 gering, dass eine Ableitung der Entwicklung des Teilmarktes nicht moglich ist.
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3.4  Flachen der Land- und Forstwirtschaft

Im Teilmarkt Flachen der Land- und Forstwirtschaft wird zwischen folgenden Grundstiicks-
arten unterschieden:

- Ackerland

- Grinland

Landwirtschaftlicher Betrieb
Forstwirtschaft

Sonstige (z.B. Sonderkulturen, Unland)

Die Tabelle zeigt die Anzahl der Erwerbsvorgange fiir die verschiedenen Grundstiicksarten
und Anlésse der Eigentumsiibertragung.

3.4-1Anlass des Eigentumsubergangs

Anlass

Grundstiicksart

Gesamt

steigerung | reinigung

Mit einem Anteil von 97,3 % wechselte die weitaus Uberwiegende Anzahl der Grundstiicke
durch Kauf den Eigenttimer.

Zu welchem durchschnittlichen Quadratmeterpreis Ackerland, Griinland und Waldflachen im
Berichtsjahr 2001 verduRert wurde, ergibt sich aus den nachfolgenden Tabellen. Verkaufs-
preise mit ungewohnlichen oder personlichen Verhaltnisse sind in der Selektion ebenso nicht
enthalten wie Kauffalle, die einer anderen geplanten Nutzung entgegen sehen.

3.4-2 Durchschnittliche Quadratmeterpreise fir Ackerflachen

¢ Flache [ha} o Kaufpreis [EUR/m?]
Ackerzahl
Berichts- . Veranderung | Berichts- . Veranderung Berichts- . Veranderung

ahr jahr

441 kA k.A. O 041] kA. kA. O
248 3,13 -20,7 N 0,33 0,29 138 2
3,16 | 3,53 -10,6 N 0,42 0,40 46 A
253 242 45 A 0,47 | 0,49 54 N
154 2,00 -229 N 0,52| 0,57 80 N
2,70 2,82 43 N 0,441 045 28 N

Die Qualitat des Bodens, insbesondere seine natirliche Ertragsfahigkeit, wird als Ergebnis der
amtlichen Bodenschatzung durch die Acker- bzw. Griindlandzahl quantifiziert.

Flachen der Land- und Forstwirtschaft
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Das Diagramm verdeutlich noch einmal die Preise pro m? Ackerflache in Bezug zur Acker-
zahl.

3.4-3 Ackerflachen - m2 - Preis 2000/2001

@ 2000 002001

0,60 0,57

0,50 0,47
0,42
0,41 0,40

0,40
0,33

0,29

0,30

[EUR/mM?]

0,20

0,10

0,00

0,00

nicht erfasst <=40 41 - 60 61 -80 >80
Ackerzahl

Die Grundtendenz, dass die hochsten Kaufpreise bei der Ackerzahl > 80 erzielt wurden und
die niedrigsten bei einer Ackerhal >= 40, ist ableitbar. Im Detail kann es aber vorkommen,
dass trotz gleicher Ackerzahl in den verschiedenen Gemarkungen unterschiedliche Preise
erzielt werden. .

Bei Kauffallen von Grundsticken mit AZ > 60 fiel der Kaufpreis, gestiegen ist er bei
Kauffallen mit AZ < 60. Insgesamt fiel das Preisniveau gegentiber dem Vorjahr leicht um
2,8 % und lag im Berichtsjahr bei 0,44 €/m?2.

3.4-4 Grunlandflachen
Die Kauffallanzahl betrug 9 im Berichtsjahr und 8 im VVorjahr.

Eine Aussage Uber die Abhdngigkeit des Grinlandpreises von der Grinlandzahl oder die
Entwicklung des Preisniveaues gegentiber dem Vorjahr l&sst sich durch die geringe Kauffall-
zahl nicht ableiten..

3.4-5 Waldflachen

Waldflachen mit wert
beinflussendem Bestand

Elach

Berichtsjahr 13 17,41 0,29
Veranderung zum Vorjahr [%] 13 | ] 565 | 7 -17,86 | ]

Eine konkretere Auswertung fur Waldflachen ist durch das Fehlen geeigneter Daten in den
Kaufvertragen nicht moglich.
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3.5 Gemeinbedarfsflachen

Grundstiicke des Gemeinbedarfs zeichnen sich durch ihre zweckgebundene, der Allgemein-
heit dienende Nutzung aus. Durch diese Allgemeinnutzigkeit unterliegt dieser Teilmarkt nicht
dem Gewinnstreben der Privatwirtschaft. Die Grundstiicke wurden bereits vor der Veraul3e-
rung fur 6ffentliche Zwecke genutzt und sind auch kinftig diesen vorbehalten. Differenziert
wird in folgende Grundstlicksarten:

- Verkehrsflachen
Grundstucke, die als StraRen und Wege der ErschlieRung dienen. Neben Wasserstralien
wird diese Grundstlicksart auch durch Grundstiicke fur Eisenbahnanlagen, Haltestellen,
und Flugplatze u.&. gebildet.

- Offentliche Griinflachen
Alle Grunflachen, die nicht privat (-wirtschaftlich) genutzt werden. Dies sind beispiels-
weise Parkanlagen, Sport- und Spielplétze, Friedhtfe sowie Schutzflachen.

- Baugrundstuck fur Gemeinbedarf
Beinhaltet die Flachen, die mit Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie z.B.
Schulen, Kirchen, Gebduden fiir kulturelle oder soziale Zwecke, bebaut bzw. bebaubar
sind.

- Flachen fur Ver- und Entsorgung
Grundstiicke, die z.B. fur Gasversorgungseinrichtungen, Fernsprechanlagen, Kléranla-
gen und zur Verwertung oder Beseitigung von Abfallstoffen, genutzt werden.

- Sonstige
Grundsticke des Gemeinbedarfs, die keiner anderen Grundstlicksart zugeordnet werden
konnen.

3.5-1 Kauffalle von Gemeinbedarfsflachen

Berichts- ‘ Veranderung

g Kauipreis
[EUR/Y]

Verkehrsflachen

T TS TS T
e | e wen 23| 30| -233 22 | 15.668 | 2027 5
Veranderung

Die Anzahl der Kauffalle bei den Gemeinbedarfsflachen ist riicklaufig und verringerte sich
um 23,3 %.

Den Hauptanteil bei den Gemeinbedarfsflachen bildeten, wie schon im Vorjahr, die Verkehrs-
flachen.

Insgesamt kommt diesem Teilmarkt, wie auch dem Teilmarkt sonstige Flachen, nur eine
untergeordnete Bedeutung zu. Beide Teilméarkte sind zusammen nur mit 1,8 % am
Gesamtflachenumsatz beteiligt und mit 1,3 % am Gesamtgeldumsatz.
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3.6  Sonstige Flachen

Der Teilmarkt sonstige Flachen wird durch die selbststandig nutzbaren Fldchen gebildet, die
aufgrund ihrer besonderen Auspragung keinem anderen Teilmarkt zugeordnet werden kon-
nen.

Grundstucksarten dieses Teilmarktes sind:

- Abbauflachen
Grundstucke, die der Abgrabung oder Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bo-
denschétzen dienen, aber auch Fl&chen fur Aufschittungen

- Wasserflachen
Grundstiicke mit Wasserflachen als Fluss, See, Teich, Graben, Altwasser sowie als
Sumpf und als nichtschiffbarer Kanal

- Private Griunflachen
Grunflachen, die nicht zu den 6ffentlichen Grunanlagen zu z&hlen sind, wie Dauer-
kleingarten, Campingplatze, Vereinssportanlagen

- Sonstige Flachen
Beinhaltet alle Flachen, die keinem anderen Teilmarkt und keiner anderen Grundstiicks-
art zuzuordnen sind. Dies kdnnen insbesondere Flachen sein, auf denen historische An-
lagen vorhanden sind oder die sich in geschitzten Landschaften befinden.

Die Angaben in der folgenden Tabelle geben die wichtigsten Werte, wie Anzahl, durch-
schnittliche Flache und durchschnittlichen Quadratmeterpreis fur die Grundstiicke dieses
Teilmarktes wieder.

3.6-1 Kauffalle von Sonstigen Flachen

Grundstucksart
Berichts- Voriah Veranderung
jahr otjahr %]
6

Flache [m?

¢ Kaufpreis
[EUR/M?

1513 | 52756 | 10.343

1 k.A. k.A. KA. k.A.

46 | 46 00 > 30| 9975 | 1436 3

1| 3| 667 9| kA k.A. k.A. k.A.

summe /Mittelwert] o) | 55| 35 w] 30| 52756 | 2.644 3
Veranderung

Die Anzahl der Kauffalle im Berichtsjahr ist um 3,6% gesunken.
Den Hauptanteil bei den sonstigen Flachen bildeten, wie schon im Vorjahr, die privaten

Grunflachen.
Im Jahr 2001 betrug der durchschnittliche Kaufpreis fur private Grinflachen 3,- €/m2.
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